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RESOLUCIONN® 1 1 ¢
SANTAFE, , o wpy U/

VISTO:

El expediente N° FG-000500/2023 d: Ministerio Publico de la
Acusacion, mediante el cual se tramita la renovacién de los contratos de alquiler de los
inmuebles sitos en calle Mitre 641 y San Martin 650, ambos pertenecientes a la localidad
de Venado Tuerto, Provincia de Santa Fe, donde funcionar dependencias de la Fiscalia
Regional de la 3ra. Circunscripcion Judicial; y,

CONSIDERANDO:

Que, el término original de locaciéa previsto en las clausulas
segundas de ambos contratos, aprobados por Resolucién de la Fiscalia General Nro.
470/2021, de fecha 29 de noviembre de 2021, fue establecido por dos anos, cuyos
vencimientos operaron el dia 30 de noviembre de 2023;

Que, conforme al contrato de locacién del inmueble sito en calle
Mitre 641 de la ciudad de Venado Tuerto, el valor locativo respecto a los ultimos doce
meses se establecié por $165.000,00 (CIENTO SESENTA Y CINCO MIL);

Que, en lo que respecta al inmueble ub .cado en calle San Martin 650
de la misma localidad, el canon mensual de los Gltimos doce meses se determiné por
$550.000,00 (PESOS QUINIENTOS CINCUENTA MIL);

Que, por Resolucion General 335, de fecha 27 de septiembre de 2023,
el monto mensual correspondiente a los ultimos 12 meses es:ablecido en ambos contratos
fue readecuado atento a la situacion inflacionaria que atrariesa el pais, determinandose
durante el periodo comprendido desde fecha 01/05/2023 y hasta el 30/11/2023, el valor
mensual de $216.500,00 (PESOS DOSCIENTOS DIECISEIS M.IL QUINIENTOS) respecto al
inmueble sito en calle Mitre 641 de la ciudad de Venado Tuerto, y de $619.200,00 (PESOS
SEISCIENTOS DIECINUEVE MIL DOSCIENTOS) para el ininueble ubicado en calle San
Martin 650 de la misma localidad;

Que, la clausula segunda referencizda precedentemente de los
citados contratos prevé que los mismos podran ser rencvados o prorrogados previo
acuerdo de partes;

Que, tras consultar al respecto, la Fiscalia Regional de la 3ra.
Circunscripcién Judicial de este Ministerio en fecha 08/11/2023 prest6 conformidad para la
continuidad de los contratos de locacién a fin de dar tramite a la renovacion (fs.25);
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Que, el canon mensual pretendido para la renovacion por 12 (doce)
meses del contrato de locacion del inmueble de calle Mitre 641 es de $600.000,00 (PESOS
SEISCIENTOS MIL), con ajustes trimestrales segin IPC, por el plazo de 12 (doce) meses,
segin la oferta realizada por el propietario, obrante a fs. 34; lo que representa un
incremento del 277,14% en relacion al Gltimo valor contractual;

Que, a fs. 84/85, se expide el Servicio de Catastro e Informacion
Territorial -SCIT- bajo el Nro. 13401-1353981-3, donde se senala que el valor locativo
mensual pretendido para el inmueble sito en calle Mitre 641 de la ciudad de Venado Tuerto
resulta razonable conforme a los valores del mercado inmobiliario actuales y segun los
valores locativos de propiedades en la zona con caracteristicas similares al bien;

Que, el valor mensual pretendido para la renovacién por 12 (doce)
meses del inmueble sito en calle San Martin 650 de la ciudad de Venado Tuerto es de
$2.600.000,00 (PESOS DOS MILLONES SEISCIENTOS MIL), con ajustes trimestrales segin
el I.PC, por el plazo de 12 meses, segin la oferta realizada por el propietario, obrante a fs.
35; 1o que representa un incremento del 355,30% en relacion al altimo valor contractual.

Que, el Servicio de Catastro e Informacién Territorial -SCIT-, bajo el
Nro. 13401-1353981-3, estima que el canon mensual del inmueble sito en calle San Martin
650 de la ciudad de Venado Tuerto, conforme los valores actuales del mercado
inmobiliario y valores locativos de propiedades de la zona con caracteristicas similares, es
de $1.175.000,00 (PESOS UN MILLON CIENTO SETENTA Y CINCO MIL);

Que, siendo notoriamente excesivo el monto pretendido en la
propuesta formulada en fecha 23/11/2023, se le solicita a los propietarios del inmueble sito
en calle San Martin 650 una mejora en su opferta econémico, la cual obra a a fs. 98, donde
se recibe nueva propuesta por el monto de $2.200.000,00 (PESOS DOS MILLONES
DOSCIENTOS MIL) con reajustes trimestrales conforme el LPC., por lo que el Fiscal
Regional de la 3ra. Circunscripcién, Matias Sebastian Merlo, considera que, siendo que “en
caso de no llegar a un acuerdo en el ambito contractual, deberiamos desalojar la
propiedad, es harto visible que la erogaciéon que implicaria el erario provincial, seria
ampliamente superior a la diferencia entre lo estimado por Catastro y lo contra ofrecido
por el propietario, toda vez que en el edificio actual hemos realizado diversas
modificaciones, que atn no fueron amortizadas”, siendo este uno de los principales
motivos por los que queda justificado lograr un acuerdo con la propietaria (fs. 99).

Que, a fs. 100, el Administrador General de este MInisterio informa
que en octubre de 2023 de acuerdo a informe técnico del indice de precios al consumidor
(IPC)/ Vol. 7, n.° 35 del Instituto Nacional de Estadistica y Censos -INDEC- la variacién
interanual fue de un 142,7% y la variacién acumulada del 120%. Actualmente, teniendo en
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cuenta el Gltimo informe publicado por el INDEC el dia 12/03 /2024 correspondiente al mes
de Febrero de 2024 se puede observar una variacién interanual de 276,2%.

Que, en virtud de las disposiciones le los articulos 9° a 11° del
Decreto del Poder Ejecutivo Nro. 914/18, la Subsecretaria de Contrataciones y Gestion de
Bienes del Ministerio de Economia, informa que de la busqueda realizada en el Sistema de
Inmuebles Provinciales no se identificé ningin bien de propiadad provincial disponible en
la ciudad de Venado Tuerto que se ajuste a lo solicitado (fs. 103 y 106);

Que, la Subsecretaria de Contrataciones y Gestion de Bienes
considera que excepcionalmente es razonable renovar ¢l contrato de locacién del
inmueble sito en calle San Martin 650 de la ciudad de Venado Tuerto consignando los
valores mensuales pretendidos por la propietaria a fs. 98, atento a la falta de otro espacio
propicio, teniendo en cuenta que la obra del nuevo ceniro de Justicia Penal aun se
encuentra pendiente de finalizacion.

Que, tanto la Unidad Fiscal Venado Tuerto como la Fiscalia Regional
de la 3ra. Circunscripciéon Judicial de este Ministerio deberdn seguir utilizando ambos
inmuebles objeto de la presente ante la necesidad de continuar ejerciendo las misiones
que le establece la Ley 13.013, razén por la cual resulta conveniente hacer uso de la
clausula contractual y renovar los contratos conforme el Articulo 140° de la Ley Nro. 12.510
de Administracion, Eficiencia y Control de Estado, en atenci3n, ademas, a las condiciones
funcionales de los inmuebles locados, amplitud, caracteristicas edilicias, ubicaciones e
instalaciones eléctricas, de transmisién de datos y de comunaicaciones existentes, las que
posibilitan un adecuado desarrollo de las misiones de la Unicad Fiscal de Venado Tuerto y
de la Fiscalia Regional de la 3ra. Circunscripcién Judicial del Ministerio Pablico de la
Acusacion;

Que, se ha constatado el cumpliiniento de las obligaciones
impuestas en el articulo 140° -tercer parrafo- de la Ley 12.510 de Administracion, Eficiencia
y Control del Estado, obrando constancias relativas z la inexistencia de deuda
correspondiente al Impuesto Inmobiliario respecto del inmueble y la verificacién de la
titularidad del bien;

Que, debe tenerse en cuenta a su vez (que el traslado de la fiscalia a
otro inmueble implicaria una inversién muy elevada debidc a que la instalacién de la red
de datos y energia para cada puesto de trabajo, segin presupuesto de una firma local
dedicada a la instalacién de redes, tiene un costo de U$D 627 (d6lares estadounidenses
seiscientos veintisiete), siendo que actualmente los inmueb.es de referencia cuentan con
54 puestos de trabajo (11 de ellos establecidos en el inmueble sito en calle Mitre 641 de la
ciudad de Venado Tuerto, y 43 personas ejerciendo sus funciones en calle San Martin 650
de la misma localidad), resultando un costo total de US$D 33.858.- (DOLARES
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ESTADOUNIDENSES TREINTA Y TRES MIL OCHOCIENTOS CINCUENTA Y OCHO). A
dicho costo hay que sumarle la instalacién de racks con todos los accesorios necesarios
para el tendido de los puestos hasta los escritorios; un rack de por lo menos 60 unidades
con todos sus accesorios para el datacenter, base del funcionamiento del esquema de
clientes delgados actualmente implementado; servidores para el cluster de servidores
necesarios para generar el entorno de infraestructura de servidores virtuales para los
clientes delgados; un storage con capacidad suficiente de almacenamiento de informacién;
uno o mas tableros eléctricos, con protecciones térmicas y disyuntores; UPS central para
la proteccién de toda la linea de alimentaciéon eléctrica; el traslado de las cimaras de
vigilancia, reloj de fichado, central telefénica junto con todos los servicios asociados, entre
otros requerimientos especificos segin la disposicion del inmueble; todo lo cual elevaria
ampliamente el costo antes mencionado;

Que, a fojas 135 a 139 se ha pronunciado con la emisién de su
respectivo informe la Direccion de Legal y Técnica del Ministerio Publico de la Acusacién,
el cual se circunscribe al anélisis de la legalidad del procedimiento conforme a la
normativa vigente;

Que, se ha cumplimentado con lo requerido por la Subsecretaria de
Contrataciones y Gestion de Bienes, a fs. 113;

Que, con posterioridad al inicio de la presente gestién, mediante
Decreto N.° 232/2024 de fecha 6/03/2024, se suspendi6 “. de manera excepcional y
transitoria hasta el 31 de diciembre de 2024 la aplicacion de los Decretos Nros. 0213/18, 2909/18,
2649/21 y 1555/22 y toda otra norma que se oponga al presente, en lo que se refiere a las
contrataciones, renovaciones y prérrogas en las que interviene la Administracién Provincial y
las Empresas, Sociedades y otros Entes Piiblicos..” (articulo 1°), estableciéndose puntualmente
en relacién con la locacién de bienes inmuebles que “el acto aprobatorio de la nueva
contratacion, renovacion o prorroga, se instrumentard en todos los casos por Resolucién
Ministerial conjunta con el Ministro de Economia, previo informe de las jurisdicciones,
organismos o entidades que justifique la necesidad de la contratacién y la razonabilidad del
precio y cuenten con la intervencion obligatoria de la Subsecretaria de Contrataciones y Gestion
de Bienes en relacién a la razonabilidad del precio.” (articulo 2°), y en el articulo 3° se instruyé
a la Subsecretaria de Contrataciones y Gestion de Bienes “.. para que elabore, respecto de las
locaciones de inmuebles, las pautas aplicables en relacién con las clausulas contractuales
referidas al precio, plazo, sistema de actualizacién, con base en los fundamentos del presente
decreto y en los usos y costumbres del mercado inmobiliario”;

Que, se cuenta con crédito suficiente en la partida especifica para
atender el gasto, el que se ha comprometido preventivamente por el monto a devengarse
en el presente ejercicio;
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Que, en consecuencia, corresponde aprobar el contrato a suscribir
que se adjunta como Anexo, por encuadrarse en el articulo 140° de la Ley N° 12,510 y su
Decreto Reglamentario N° 1104/16.

PORELLO:
LA FISCAL GENERAL
RESUELVE:

ARTICULO 1°: Apruébase la renovacién del contrato de alquiler de locacion de los
inmuebles sitos en calles Mitre 641 y San Martin 650, ambos de la ciudad de Venado
Tuerto, Provincia de Santa Fe, donde funcionan dependencias de la Fiscalia Regional de la
3ra. Circunscripcion Judicial, aprobado por Resolucion del F scal General Nro. 470/2021 y
readecuado por Resolucion General Nro. 335/2023, cuyo ve:cimiento oper6 el dia 30 de
noviembre de 2023, y los modelos de contrato de renovac.6n que, como Anexos [ y II
respectivamente, forman parte de la presente, desde el 01 de diciembre de 2023 y por un
lapso de 12 (doce) meses, por un canon locativo inical de $600.000,00 (PESOS
SEISCIENTOS MIL) respecto al inmueble sito en calle Mitre 641 de Venado Tuerto, y un
valor mensual inicial de $2.200.000,00.- (PESOS $2.200.000,00 (PESOS DOS MILLONES
DOSCIENTOS MIL), respecto al inmueble sito en calle San Martin 650 de la ciudad de
Venado Tuerto; ambos con ajustes trimestrales conforme al Indice para Contratos de
Locacién (ICL) del Banco Central de la Republica Argentina o la que en el futuro la
reemplace, todo segin lo establecido en la nueva normativa aplicable al caso, Decreto
provincial N.° 232/82024 y las pautas establecidas en la Circular N.° 3/2024, aprobadas por
Resolucion SCyGB 84/2024.

ARTICULO 2°: Imputese el gasto en el caracter 1- Administracién Central, Jurisdiccion 7 -
Poder Judicial, Subjurisdiccién 9 - Ministerio Publico de la Acusacion , Programa 21,
Fuente de Financiamiento 111, Finalidad 1, Funcién 2.0, Inciso 3, Partida Principal 2 del
Presupuesto Vigente.

ARTICULO 3°: Registrese, comuniquese, publiquese en la pagina Web del Ministerio
Publico de la Acusacién y archivese.

MARIA CECILIA VRANICICH
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ANEXOI1
------ En la ciudad de Santa Fe, Provincia de Santa Fe, a1 los ... dias del mes de

e d€l @0 2024, entre la Sra. Maria Beatriz Benavidez D.N.I. N°
16.494.957, CUIT 27-16949957-0, con domicilio en Ruta 8 Kir. 371,5 s/n La Cheltonia de la
ciudad de Venado Tuerto, Provincia de Santa Fe, por si y por si y como Administradora de
la Sucesion por Resolucion N°874 inscrita al T°77 F°166 de fecha 26 de Octubre de 2020 y
en representacion de los herederos declarados conforme Resolucion inscripta bajo el N°135
T°78 F°227 de fecha 03/03/21 Aclaratoria inscripta bajo el N°220 T°78 F°442 de fecha
15/03/21 dentro de los caratulados “CHIAVASSA Carlos Juan $/ Declaratoria de Herederos”
CUIJ N° 21-24615395-4"; y el Sr. Eduardo Oscar Chiavassa D.N.I. N° 10.427.359, CUIT 23-
10427359-9, con domicilio en Ruta 8 Km 371,5 s/n La Cheltcnia de la ciudad de Venado
Tuerto, Provincia de Santa Fe por una parte y como “LOCAL ORA” y el Ministerio Publico
de la Acusacién, representado por el CPN Guillermo Manuel Rabazzi, DNI N° 20.725.341,
Administrador General del Ministerio Publico de la Acusacion, con domicilio en calle 1ro
de Mayo 2417 de la ciudad de Santa Fe, Provincia de Sznta Fe, por la otra y como
“LOCATARIA”, acuerdan la readecuacion del contrato de lccacion del inmueble sito en
calle San Martin 650 de la ciudad de Venado Tuerto, Provincia de Santa Fe, sede de la
Unidad Fiscal Venado Tuerto, dependiente de la Fiscalia Regional de la 3ra.
Circunscripcion Judicial del Ministerio Publico de la Acusac 6n, aprobado por Resolucion
de Fiscalia General Nro. 00470, de fecha 29 de noviembre¢ de 2021, y readecuado por
Resolucién FG N.” 00335, 27 de septiembre de 2023, de acuerdo a las siguientes

clausulas:

PRIMERA: Renovar por 12 (doce) meses, a partir del 01 de di:ziembre de 2023 y hasta el 31
de noviembre de 2024, el contrato de locacion suscrito eatre las partes, respecto del
inmueble sito en calle San Martin 650 de la ciudad de Venaclo Tuerto, Provincia de Santa
Fe, por un valor mensual inicial de $2.200.000,00 (PESOS D DS MILLONES DOSCIENTOS
MIL), con ajustes trimestrales conforme al Indice para Contratos de Locacién (ICL) del
Banco Central de la Republica Argentina o la que en el futuro la reemplace, todo segiin lo
establecido en la nueva normativa aplicable al caso, Decreto Hrovincial N.° 232/82024 y las
pautas establecidas en la Circular N.° 3/2024, aprobadas por Resolucion SCyGB 84/2024.---
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SEGUNDA: Ratificar en todos sus términos la vigencia de las pautas convencionales
estipuladas en el contrato renovado por el presente, con excepcién de lo dispuesto en la
clausula segunda en razén del término de la locacién y de la clausula tercera respecto del

valor del alquiler mensual.

— En prueba de conformidad, previa lectura y ratificacion, se firman tres (3) ejemplares de
un mismo tenory a un efecto en el lugar y fecha indicados precedentemente.---------------------

ERMO M RABAZLI
:-;41..-! General

dr la Aensaciel

CPN GUILL
;\dm'\ﬂis—lf
ci

Byl
Aipisterio Fubhh



MPA

MINISTERIO
PUBLICO DE LA
>ACUSACION
FESOLUCIONN® | '} 0
ANEXOII
—---En la ciudad de Santa Fe, Provincia de Santa Fe, z los ... dias del mes de

.................................................... del afio 2024, entre el Sr. Luis Angel ernandez D.N.I. N° 5.395.198,
CUIT 20-05395198-9, con domicilio en San Martin 481 de la ciudad de Venado Tuerto,
Provincia de Santa Fe, por una parte y como “LOCADORA” y el Ministerio Publico de la
Acusacion, representado por el CPN Guillermo Manuel Rabazzi, DNI N° 20.725.341,
Administrador General del Ministerio Publico de la Acusaci¢n, con domicilio en calle 1ro
de Mayo 2417 de la ciudad de Santa Fe, Provincia de Saata Fe, por la otra y como
“LOCATARIA”, acuerdan la readecuacion del contrato de lccacion del inmueble sito en
calle Mitre 641 de la ciudad de Venado Tuerto, Provincia de Santa Fe, sede de la Fiscalia
Regional de la 3ra. Circunscripcién Judicial del Ministerio Publico de la Acusacion,
aprobado por Resolucién de Fiscalia General Nro. 00470 de fe:ha 29 de noviembre de 2021,
y readecuado por Resolucién FG N.° 00335, 27 de septiemb:e de 2023, de acuerdo a las

siguientes clausulas:

PRIMERA: Renovar por 12 (doce) meses, a partir del 01 de diciembre de 2023 y hasta el 31
de noviembre de 2024, el contrato de locacién suscrito entre las partes, respecto del
inmueble sito en calle Mitre 641 de la ciudad de Venado Tuerto, Provincia de Santa Fe, un
canon locativo inicial de $600.000,00 (PESOS SEISCIENTOS IMIL), con ajustes trimestrales
conforme al Indice para Contratos de Locacién (ICL) del Benco Central de la Republica
Argentina o la que en el futuro la reemplace, todo segin lo establecido en la nueva
normativa aplicable al caso, Decreto provincial N.° 232/8202¢ y las pautas establecidas en
la Circular N.° 3/2024, aprobadas por Resolucion SCYGB 84/2( 24........cwmeimissssenssssismsssssessns

SEGUNDA: Ratificar en todos sus términos la vigencia de¢ las pautas convencionales
estipuladas en el contrato renovado por el presente, con excepcion de lo dispuesto en la
clausula segunda en razén del término de la locacién y de la clausula tercera respecto del
valor del alquiler mensual.

— En prueba de conformidad, previa lectura y ratificacion, se firman tres (3) ejemplares de
un mismo tenor y a un efecto en el lugar y fecha indicados precedentemente.-----------------—---

C.PN.GUILLERWO M. RABAZZI
AdministiAdor General

Ministerio Pyilic. de iz \cusacion

Fiscalia General

Santa Fe

1° de Mayo 2417 fiscaliageneral@mpa.santale.gov.ar
+54 342 4572535/36/45 mpasantafe.gov.ar

9






