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VISTO:

El expediente N° FG-000116/2024 del Ministerio Pablico de la Acusacién,
mediante el cual se tramita la readecuacién del canon locativo del contrato de alquiler del
inmueble sito en calle 1° de mayo 2417 de la ciudad de Santa Fe, Provincia de Santa Fe, donde
funciona la sede de la Fiscalia General del Ministerio Piblico de la Acusacién; y,

CONSIDERANDO:

Que, el término original de la locacién previsto en la clausula segunda del
contrato suscripto por las partes, aprobado por Resolucién de la Fiscalia General Nro. 181, de
fecha 12 de mayo de 2022, fue establecido en treinta y seis meses, con vencimiento el 24 de junio
de 2025;

Que, el locador en presentacién del 18 de Marzo de 2024 solicita a este
Ministerio un reajuste del valor mensual del canon locative del inmueble mencionado,
fundamentando dicha solicitud en la situaciéon econdémica y la inflacién que atraviesa el pais
desde el inicio de la vigencia del contrato y hasta la actualidad, por un monto mensual de $
1.600.000,00 (pesos un millén seiscientos mil), a partir del mes de abril del afio en curso y hasta
el vencimiento de la relacidn contractual, con actualizaciones trimestrales por el indice de
precios al consumidor (IPC);

Que, atento a ello se solicité intervencién del Servicio de Catastro e
Informacién Territorial -SCIT-, quien emite su informe valuativo, obrante bajo el Nro. 13401-
1357156-5, en el cual expresa que conforme a los antecedentes registrados en ese Organismo,
tomando las caracteristicas constructivas, sus antigiiedades, valores bésicos y su ubicacién
dentro del Municipio, el valor de Tasacion del inmueble es de $ 714.438.363,26 (pesos setecientos
catorce millones cuatrocientos treinta y ocho mil trescientos sesenta y tres con 26/100); y que de
acuerdo a los usos y costumbres del mercado inmobiliario local, el valor de la locacién se
estipula en el 0,30% del Valor de Tasacién, lo que se traduce en $ 2.143.315,09 (pesos dos millones
ciento cuarenta y tres mil trescientos quince con 09/100);

Que, se procedi6 a dar intervencion a la Subsecretaria de Contrataciones y
Gestion de Bienes del Ministerio de Economia de la Provincia a fin de que analice e informe
sobre la procedencia de lo solicitado, de acuerdo a su competencia en la materia y en cuanto a la
normativa correspondiente;

Que, el Sr. Coordinador de Anéilisis, Innovacién y Control de la
Subsecretaria de Contrataciones y Gestién de Bienes del Ministerio de Economia, hace
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referencia a que en el marco de estas actuaciones, segiin sus anélisis se observan pérdidas del
locador en el comportamiento porcentual del historial contractual, siendo el valor pretendido
inferior a la hipétesis de actualizar el valor histérice por la variacién del IPC, a la hipétesis de
actualizar el valor inicial del contrato en curso por el ICLy a lo estimado por el organismo oficial
de tasacion;

Que, en base a ello, es que recomienda a esta jurisdiccién acreditar
mediante informe fundado las circunstancias que alteraron la equivalencia de las prestaciones
del contrato, solicitar una mejora del precio sobre la base del principio de sacrificio compartido
y tener presentes en la negociacion las pautas establecidas en la Resolucién N.° 084/24 que
aprueba la circular N.° 03/24 del mencionado organismo;

Que, en virtud de lo dictaminado por el érgano rector se procede a
solicitar al locador una mejora en su oferta, el cual la acepta y propone establecer la
readecuacién del canon locativo por el monto de $ 1.400,000,00 (pesos un millén cuatrocientos
mil) mensuales, con actualizacién trimestral segtin indice ICL;

Que, asi mismo obra informe técnico del Arquitecto de este Ministerio,
Matias Galvan, respecto a las condiciones edilicias del inmueble;

Que, consta también informe de la Subdirectora de Administracién
Econémico Financiera a/c donde determina la razonabilidad del canon locativo pretendido,
teniendo en cuenta la variacién del IPC segiin el informe técnico publicado por el INDEC el dia
14/05/2024 correspondiente al mes de abril de 2024, lo informado por el coordinador de
Analisis, Innovacién y Control de la Subsecretaria de Contrataciones y Gestién de Bienes del
Ministerio de Economia, el canon locativo mensual estimado por el SCIT, y contemplando el
Decreto N.° 1104/16 - articulo 138 - inc. b) que establece como pauta de negociacion el principio
de sacrificio compartido;

Que, habiendo cumplimentado con todas las recomendaciones de la
Unidad Rectora, y en virtud de un criterio de conveniencia, resulta conveniente priorizar la
continuidad del alquiler en cuestion con la readecuacién negociada con el locador;

Que, se ha pronunciado con la emisién de su respectivo informe la
Direccién de Legal y Técnica del Ministerio Publico de la Acusacién, el cual se circunscribe al
andlisis de la legalidad del procedimiento conforme a la normativa vigente;

Que, no se cuenta con crédito suficiente en la partida especifica para

atender el gasto, por lo que se propicia la modificacién compensada del Presupuesto Vigente, Ley

- N°©14.245, en el marco de las facultades establecidas por los articulos 31° y 34° de la Ley N° 12,510,
de Administracién, Eficiencia y Control del Estado, a favor del Poder Judicial;
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Que, en consecuencia, corresponde aprobar la readecuacion del canon
locativo mensual, encuadrindose en el articulo 138° de la Ley N° 12510 de Administracién,
Eficiencia y Control de la Provincia de Santa Fe.

PORELLO:
LA FISCAL GENERAL
RESUELVE:

ARTICULO 1% Modificase el Presupuesto Vigente en la Jurisdiccién 7 — Poder Judicial,
Subjurisdiccién 9 — Ministerio Pablico de la Acusacién, por la suma de PESOS TRECE
MILLONES SEISCIENTOS OCHENTA Y OCHO MIL ($ 13.688.000,00) (REDUCCION Y
AMPLIACION), de conformidad a la planilla anexa “A”, que forma parte integrante de la
presente.

ARTICULO 2°: Apruébase la readecuacién del monto del canon locativo correspondiente al
contrato de alquiler del inmueble sito en calle 1° de mayo 2417 de la ciudad de Santa Fe,
Provincia de Santa Fe, donde funciona la sede de la Fiscalia General del Ministerio Pablicodela
Acusaci6n, aprobado por Resolucién de la Fiscalia General N.° 181, de fecha 12 de mayo de 2022,
y el modelo de contrato de readecuacién que, como anexo “B”, forma parte de la presente, desde
el 1° de abril de 2024 y hasta la finalizacién del contrato vigente en fecha 24 de junio de 2025,
por un monto mensual inicial de PESOS UN MILLON CUATROCIENTOS MIL ($ 1.400.000,00)
durante los primeros tres meses, con ajuste trimestral conforme al Indice para Contratos de
Locacién (ICL) del Banco Central de la Reptblica Argentina o el que en el futuro lo reemplace.

ARTICULO 3° Impiitese el gasto a la partida que se habilita por el articulo 1ro. de la presente
resolucion.

ARTICULO 4% Registrese, comuniquese al Tribunal de Cuentas, Direccion General de
Presupuesto, Contaduria General de la Provincia y al Poder Legislativo, publiquese en la pagina
Web del Ministerio Pablico de la Acusacidon y archivese.

MARLA CECILLA YRAN I H
FISes, GENERAL

MM TERID PUBLICO DY LA ACUSACION

PROVINGIA OF SaNTA FE
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------ En la ciudad de Santa Fe, a los ......... dias del mes de ..cccnnn de 2024, en la sede de la

Fiscalia General del Ministerio Pablico de la Acusacién, calle 1ro. de mayo 2417 de la ciudad de
Santa Fe, entre el Sr. Marcelo Jorge Tomas, DNI N.° 16.387.979, CUIT N.° 20-16387979-5, con
domicilio en calle San Jerénimo 3163 de la ciudad de Santa Fe, Provincia de Santa Fe, por una
parte y como “Locador”, y el Ministerio Piblico de la Acusacién, representado en este acto por el
Administrador General CPN Guillermo Manuel Rabazzi, D.N.L. 20.725.341, por la otra y como
“Locataria”, acuerdan la la readecuacién del contrato de locacién del inmueble sito en calle 1° de
mayo 2417 de la ciudad de Santa Fe, Provincia homénima, donde funciona la sede de la Fiscalia
General del Ministerio Pablico de la Acusacién, aprobado por Resolucién de la Fiscalia General

N.” 181, de fecha 12 de mayo de 2022, de acuerdo a las siguientes clausulas:

PRIMERA: Readectuase, por el plazo comprendido entre el 1° de abril de 2024 vy hasta el 24 de
junio de 2025, el valor del canon mensual del contrato de locacién del inmueble sito en calle 1°
de mayo 2417 de la ciudad de Santa Fe, Provincia homénima, inscripto al Tomo N° 685 Par, Folio
3929, N° 81322, Depto. La Capital del Registro General de la Propiedad, Partida Inmobiliaria N°
10-11-03-107474/0000-7, ocupado actualmente como sede de la Fiscalia General del Ministerio
Pablico de la Acusacién, por un monto mensual inicial de PESOS UN MILLON
CUATROCIENTOS MIL ($ 1.400.000,00) durante los primeros tres meses, con ajuste trimestral
conforme al Indice para Contratos de Locacién (ICL) del Banco Central de la Republica Argentina
0 el que en el futuro lo reemplace.

SEGUNDA: Ratificar en todos sus términos la vigencia de las demds pautas convencionales
estipuladas en el contrato readecuado por el presente, con excepcién de lo dispuesto en la
clausula tercera respecto del valor del alquiler mensual.

— En prueba de conformidad, previa lectura y ratificacién, se firman tres (3} ejemplares de un
mismo tenory a un efecto en el lugar y fecha indicados precedentemente.
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