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RESOLUCION N°
Santake, 2 3 ABR 2004
VISTO:

El expediente N° FG-000398/2023 del Ministe "io Publico de la Acusacion,
mediante el cual se tramita la renovacién del contrato de alquiler del inmueble sito en calle
Independencia 2281 de la Localidad de San Javier, Provincia de 3anta Fe, donde funcionan

dependencias de la Fiscalia Regional de la 1era. Circunscripcién Judicial; y,

CONSIDERANDO:

Que, el término original de la locacién previsto en la clausula segunda del
contrato N® 012183, suscripto por las partes, fue establecido en treinta y seis meses, con
vencimiento el 30 de noviembre de 2015;

Que, la mencionada locacién ha sido renovada por Resoluciones de la
Fiscalia General del Ministerio Piiblico de la Acusacién Nros. 00041/2016, 00477/2018,
00517/2019 y 00011/2021, cuyo vencimiento operé el dia 30 de noviembre del afio 2023:

Que, la clausula referenciada precedentemente del citado contrato prevé

que el mismo podra ser renovado o prorrogado previo acuerdo de pa:tes;

Que, se cuenta con la anuencia de la present2 renovacién por parte del

senor Fiscal Regional de la 1era. Circunscripcién Judicial de este Ministerio;

Que, dicha Fiscalia debera seguir utilizando tal inmueble ante la necesidad
de continuar ejerciendo las misiones que le establece la Ley 13.01%, razén por la cual resulta
conveniente hacer uso de la clausula contractual y renovar el contrato conforme el Articulo 124°
de la Ley Nro. 12.510 de Administracion, Eficiencia y Control de Estzdo, en atencién, ademas, a
las condiciones funcionales del inmueble locado, su amplitud, caracteristicas edilicias, ubicacién
¢ instalaciones eléctricas, de transmision de datos y de comunicaciones existentes, las que
posibilitan un adecuado desarrollo de las misiones de la Unilad Fiscal de San Javier
correspondiente a la Fiscalia Regional de la 1era. Circunscripcién Judicial del Ministerio Pablico

de la Acusacion;

Que, se ha constatado el cumplimiento de las o»ligaciones impuestas en el
articulo 140° -tercer parrafo- de la Ley 12.510 de Administracién, Eficiencia y Control del Estado,
obrando constancias relativas a la inexistencia de deuda correspondiente al Impuesto
Inmobiliario respecto del inmueble y la verificacién de la titularidad del bien;
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Que, el Sr. Alejandro Copponi, que actia en representacion de la locadora,
a fs. 14 informé la propuesta de renovacién del contrato de alquiler, por un plazo de 12 (doce)
meses y un canon locativo mensual inicial con un incremento del 128,32% para los primeros 6
(seis) meses y del 100% para el segundo semestre. Atendiendo a que el valor locativo al finalizar
el contrato era de $73.466,73 (pesos setenta y tres mil cuatrocientos sesenta y seis con setenta y
tres centavos), el canon locativo mensual pretendido asciende a $167.739,24 (pesos ciento sesenta
y siete mil setecientos treinta y nueve con veinticuatro centavos) por los primeros seis meses y
$335.478,48 (pesos trecientos treinta y cinco mil cuatrocientos setenta y ocho con cuarenta y
ocho centavos) por el segundo semestre, acompafiando documental a fs. 15/26;

Que, conforme al informe del Servicio de Catastro e Informacion
Territorial -SCIT- obrante a foja 37, bajo el Nro. 13401-1353979-8, se observa que el monto
pretendido por la parte locadora resulta ser superior a los porcentajes de referencia;

Que, en relacion al parrafo precedente la C.P.N. Carolina Retamar en su
dictamen a fs. 44/45 sefiala que “existe una pérdida en el historial contractual que no alcanzaria
a compensar el porcentaje de aumento. Ademas, el valor mensual pretendido para los primeros
6 meses es inferior a la hipétesis de actualizar el valor inicial del contrato de referencia historica
por la tasa de variacion del IPC y al valor locativo estimado por el Servicio de Catastro e
Informacién Territorial”, considerando “razonable el valor pretendido para los primeros 6

meses”;

Que, a fojas 40/42, 1a Subsecretaria de Contrataciones y Gestion de Bienes
de 1a Subdireccién General de la Gestion de Bienes de la Provincia informo, en virtud de las
disposiciones de los articulos 9° a 11° del Decreto del Poder Ejecutivo Nro. 914/18, que “de la
btsqueda realizada en el Sistema de Inmuebles Provinciales no se identificé ninglin bien de
propiedad provincial disponible que se ajuste a lo solicitado”, invocando, ademas, que una vez
efectuada la contratacién deberia registrarse a través del modulo correspondiente, en
consonancia con lo dispuesto en el Decreto Nro. 918/18, reglamentado por Resolucion SCyGE
Nro. 57/2019;

Que, debe tenerse en cuenta a su vez que el traslado de la fiscalia a otro
inmueble implicaria una inversién muy elevada debido a que la instalacién de la red de datos y
energia para cada puesto de trabajo, segin presupuesto de una firma local dedicada a la
instalacién de redes, tiene un costo de USD 627 (d6lares estadounidenses seiscientos veintisiete),
actualmente el inmueble referenciado cuenta con 10 (diez) puestos de trabajo resultando un
costo total de USD 6.270.- (d6lares estadounidenses seis mil doscientos setenta). A dicho costo
hay que sumarle la instalacién de racks con todos los accesorios necesarios para el tendido de
los puestos hasta los escritorios; un rack de por lo menos 60 unidades con todos sus accesorios
para el datacenter, base del funcionamiento del esquema de clientes delgados actualmente
implementado; servidores para el cluster de servidores necesarios para generar el entorno de
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infraestructura de servidores virtuales para los clientes delgados; un storage con capacidad
suficiente de almacenamiento de informacién; uno o mas tableros eléctricos, con protecciones
térmicas y disyuntores; UPS central para la proteccion de toda la linza de alimentacion eléctrica;
el traslado de las camaras de vigilancia, reloj de fichado, central telefonica junto con todos los
servicios asociados, entre otros requerimientos especificos segin ‘a disposicion del inmueble;

todo lo cual elevaria ampliamente el costo antes mencionado;

Que, a fojas 53/56, se ha pronunciado con la emisién de su respectivo
informe la Direccién de Legal y Técnica del Ministerio Publico de la Acusacion, el cual se
circunscribe al analisis de la legalidad del procedimiento conforme 1 la normativa vigente;

Que, con posterioridad al inicio de la presen:e gestion, mediante Decreto
N.° 232/2024 de fecha 6/03/2024, se suspendi6 “.. de manera excepcional y transitoria hasta el 31 de
diciembre de 2024 la aplicacion de los Decretos Nros. 0213/18, 2909/18, 2649/21 y 1555/22 y toda otra
norma que se oponga al presente, en lo que se refiere a las contrataciones, renovaciones y prorrogas en
las que interviene la Administracion Provincial y las Empresas, Socielades y otros Entes Piblicos..”
(articulo 1°), estableciéndose puntualmente en relacién con la locacion de bienes inmuebles que
“el acto aprobatorio de la nueva contratacién, renovacion o prorroga, se instrumentara en todos los
casos por Resolucion Ministerial conjunta con el Ministro de Ecoromia, previo informe de las
jurisdicciones, organismos o entidades que justifique la necesidad de la contratacion y la razonabilidad
del precio y cuenten con la intervencion obligatoria de la Subsecretaria de Contrataciones y Gestion de
Bienes en relacion a la razonabilidad del precio.” (articulo 2°), y en el articulo 3° se instruyo6 a la
Subsecretaria de Contrataciones y Gestion de Bienes “... para que elc bore, respecto de las locaciones
de inmuebles, las pautas aplicables en relacion con las clausulas contrac uales referidas al precio, plazo,
sistema de actualizacién, con base en los fundamentos del presente dec-eto y en los usos y costumbres
del mercado inmobiliario”,

Que, no se cuenta con crédito suficiente e la partida especifica para
atender el gasto, por lo que se propicia la modificacion compensada del Presupuesto Vigente, Ley
NP 14.245, en el marco de las facultades establecidas por los articulos 31° y 34° de la Ley N°12.510,
de Administracién, Eficiencia y Control del Estado, a favor del Pode - Judicial;

Que, en consecuencia, corresponde aprobar ¢l contrato a suscribir que se
adjunta como Anexo, por encuadrarse en el articulo 140° de la Ley N° 12510 y su Decreto
Reglamentario N° 1104/16.

PORELLO:
LA FISCAL GENERAL
RESUELVE:
Fiscalia General 1° de Mayo 2417 fiscaliageneral@mpa.santafe govar
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ARTICULO 1°.- Modificase el Presupuesto Vigente en la Jurisdiccion 7 - Poder Judicial,
Subjurisdiccién 9 — Ministerio Publico de la Acusacion, por la suma de PESOS TRES MILLONES
DIECINUEVE MIL TRESCIENTOS DIEZ ($ 3.019.310,00) (REDUCCION Y AMPLIACION), de
conformidad a la planilla anexa “A”, que forma parte integrante de la presente.

ARTICULO 2°.- Apruébase la renovacién del contrato de alquiler de locacién del inmueble sito
en calle Independencia 2281 de la Ciudad de San Javier, Provincia de Santa Fe, sede de la Unidad
Fiscal San Javier de la Fiscalia Regional de la 1era. Circunscripcién Judicial y el modelo de
contrato de renovacién que, como Anexo “B”, forma parte de la presente, desde el 01 de
diciembre de 2023 y por un lapso de doce (12) meses, por la suma total de $3.019.306,32 (PESOS
TRES MILLONES DIECINUEVE MIL TRECIENTOS SEIS PESOS CON TREINTA Y DOS
CENTAVOS), importe este que se hara efectivo por un alquiler de $167.739,24 (pesos ciento
sesenta y siete mil setecientos treinta y nueve con veinticuatro centavos) por los primeros seis
meses y $335.478,48 (pesos trecientos treinta y cinco mil cuatrocientos setenta y ocho con
cuarenta y ocho centavos) por el segundo semestre.

ARTICULO 3°.- Imputese el gasto a la partida que se habilita por el articulo 1ro. de la presente
resolucion.

ARTICULO 4°.- Registrese, comuniquese al Tribunal de Cuentas, Direccién General de
Presupuesto, Contaduria General de la Provincia y al Poder Legislativo, publiquese en la pagina
Web del Ministerio Publico de la Acusacién y archivese.
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ANEXOB
— Fn la ciudad de Santa Fe, Provincia homénima, a los .......... dias de v de 2024, entre el

Sr. Alejandro David Copponi, DNI 17.422.297, con domicilio en calle, domiciliado en calle
Ricardo Rojas 150 de la ciudad de San Javier, Departamento Castell: nos, Provincia de Santa Fe,
apoderado de la Sra. Sandra Noemi Biancolin, DNI 2.537.769, domiriliada en Alvear 2369 de la
ciudad de San Javier, conforme Poder General de Administracién Escritura N° 147, pasada ante
el Escribano Sebastian Andrés Vigil, Titular del Registro N° 35 de 1a ciudad de San Javier, con
domicilio en calle Alvear 2369 de la ciudad de San Javier,por una perte y como “LOCADORA”, y
el Ministerio Pablico de la Acusacién, representado por el Administrador General CPN
Guillermo Manuel Rabazzi, D.N.L. 20.725.341, con domicilio en calle 1ro. de Mayo 2417 de la
ciudad de Santa Fe, por la otra y como “LOCATARIA”, acuerdan la renovacion del contrato de
locacién original nro. 012183, correspondiente al inmueble sito en calle Independencia 2281 de la
ciudad de San Javier, Provincia de Santa Fe, actualmente ocupado pcr la sede de la Unidad Fiscal
de San Javier perteneciente a la Fiscalia Regional de la lera. Circunscripcién Judicial del
Ministerio Pablico de la Acusacién, renovado por Resoluciones de la Fiscalia General del
Ministerio Pablico de la Acusacién N° 00382/22 y 00067/2023, e acuerdo a las siguientes
clausulas:

PRIMERA: Renovar de manera automatica por doce meses, a partir del 01 de diciembre de 2023
y hasta el 30 de noviembre de 2024, el contrato de locacién suscrito 2ntre las partes, respecto del
inmueble ubicado en Independencia 2281 de la ciudad de San Ja7ier, Provincia de Santa Fe,
Partida Inmobiliaria 04-04-00-020204/0006-2, por un total de $3.019.306,32 (PESOS TRES
MILLONES DIECINUEVE MIL TRECIENTOS SEIS PESOS CON TREINTA Y DOS CENTAVOS),
importe este que se hara efectivo por un alquiler de $167.739,24 (pesos ciento sesenta y siete mil
setecientos treinta y nueve con veinticuatro centavos) por los primeros seis meses y $335.478,48
(pesos trecientos treinta y cinco mil cuatrocientos setenta y ocho ccn cuarenta y ocho centavos)

por el segundo semestre.

SEGUNDA: Ratificar en todos sus términos la vigencia de las pautas convencionales estipuladas
en el contrato renovado por el presente, con excepcion de lo dispuesto en la clausula segunda en
razén del término de la locacién y de la clausula tercera respecto del valor del alquiler

mensual.

— En prueba de conformidad, previa lectura y ratificacion, se firman tres (3) ejemplares de un

mismotenor y a un efecto en el lugar y fecha indicados precedenteraente.
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