RESOLUCION N° 1 68

SANTAFE. (0 MAY 2005

VISTO:

El Expediente N” FG-000033/2025 del MINISTERIO PUBLICO DE LA
ACUSACION, por el cual se tramita la locacién de inmueble en la ciudad de Rosario, para
la implementacion del Nuevo Sisterna Penal Juvenil; v,

CONSIDERANDO:

Que, la solicitud para propiciar la locacion de un nuevo inmueble
fue requerida por el Administrador General, Guillermo Rabazzi, atento la puesta en
funcionamiento del Nuevo Sistema Penal Juvenil de conformidad con la Ley N° 14.228, v la
necesidad de ampliacion de los espacios fisicos de las oficinas, en virtud del traspaso de los
operadores del sistema al Ministerio Publico de la Acusacién;

(Que, para ello se ha convocado a la Licitacion Pablica N° 01/2025,
habiéndose cursado invitacién a distintos proveedores, siendo ademas, publicada en la
pagina Web del Ministerio y por el término de 1 {un) dia en el Boletin Oficial y 2 (dos) dias
en 1 (un) diario local de la ciudad de Rosario;

Que, el Pliego de Bases y Condiciones Particulares de la Licitacidon
fue debidamente aprobado por Resolucién de la Fiscal General Nro. 20 de fecha 12 de
febrero de 2025;

QQue, se ha recibido 1 (una) oferta, segin obra en Acta de Apertura,
presentada por los Sres. Luciano Andrés Gaggiotti y Gaston Gabriel Gaggiotti;

Que, habiéndose analizado el cumplimiento de los requisitos

formales de la documentacién presentada, la misma resuita admisible;

Que, La comisién evaluadora, integrada por el Administrador
General Guillermo Rabazzi, el arquitecto Julidn Varela y el Fiscal Luis Schiappa Pietra,
luego de analizar la documentacion presentada por el oferente, proponen la adjudicacion
a la oferta de los Sres. Luciano Andrés Gaggiotti y Gaston Gabriel Gaggiotti, para la
locacion del inmueble sito en calle Av. San Martin 2886 de la ciudad de Rosario, puesto que
cumple con todos los requisitos formales y técnicos solicitados y su precio se considera
razonable en relacion al presupuesto oficial aprobado. Respecto del estado del inmueble,
se destaca que las condiciones edilicias generales son aceptables, contando con una
superficie apta para su ocupacion, y dispone de instalaciones que hacen a la
infraestructura edilicia {(agua sanitaria, instalacién cloacal ¢ instalacion eléctrica) que se

encuentran aptas para su uso, con las adecuaciones necesarias para el uso de oficinas
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publicas. Al tratarse de plantas libres, se realizaran los trabajos de tabicamiento
necesarios para la instalacién de los puestos de trabajo que requiera el Nuevo Sistema
Penal Juvenil;

Que, respecto del inmueble ofrecido por los Sres. Luciano Andres
Gaggiotu y Gaston Gabriel Gaggiotti, se ha constatado el cumplimicento de las obligaciones
impuestas en el articulo 140° -tercer parrafo- de la Ley 12.510 de Administracion, Eficiencia
y Control del Estado, obrando constancias relativas a la inexistencia de deuda
correspondiente al Impuesto Inmobiliario respecto del inmueble, como asi también de la
titularidad del mismo, informado por el del Registro General respecto de la subsistencia de
mencionada titularidad del inmueble;

Que, se solicitd a la Subsccretaria de Contrataciones y Gestién de
Bienes del Ministerio de Economia, informe sobre la existencia de inmuebles disponibles
registrados -en virtud de las disposiciones de los articulos 9° a 11° del Decreto del Poder
Ejecutivo Nro. 914/18-, informando que de la busqueda realizada en el Sistema de
Inmuebles Provinciales, bajo el tramite SIEI N® 3663, no se identificé ningin bien de
propiedad provincial disponible en la ciudad de Santa Fe que se ajuste a lo solicitado;

Que, la Direccion de Valuacién y Tasacion del Servicio de Catasuro e
Informacién Territorial -SCIT-, por expediente N 13401-1368799-2, teniendo ¢n cuenta las
caracteristicas de lo edificado, informa que el valor locativo estimado para el inmuehle
ofrecido en locacion es de § 3.530.000,00 {pesos tres millones quinientos treinta mil con
00/100); indicando ademdas que dicho valor sugerido no contempla impuestos, tasas,
servicios, gravamenes, contribuciones, ni arregios y/o modificaciones a realizar;

Que, tomando en consideracion dichos valores, se le solicitd a los
oferentes la posibilidad de efectuar una mejora en el precio ofertado, de acuerdo a las
facultades conferidas por el Art. 133 de la Ley N.” 12.510 y su Decreto Reglamentario N."
1104/2016, por lo que la requerida a fs. 122 acomparia una mejora de precios cotizando el
importe mensual de $3.900.000,00 (pesos tres millones novecientos mil con 00/100}, lo que
representa un 2,5 % {dos coma cinco por ciento) de disminucion del presupuesto cotizado

iniciaimente, estimandose el mismo razonable;

Que, se ha pronunciado con la emisién de su respectivo informe la

Direccion de Legal y Técnica del Ministerio Publico de la Acusacion;

Que, se cuenta con crédito suficiente en la partida especifica para
atender la totalidad del gasto, por lo que se ha confeccionado el compromiso preventivo de
rigor;

Que, en consecuencia, corresponde aprobar el contrato a suscribirse
que se adjunta como Anexo, por encuadrarse en el articulo 140° de la Ley N 12,510 v su
Decreto Reglamentario N° 1104/16.



PORELLO:

LA FISCAL GENERAL
RESUELVE:

Articulo 1% Apruébase la Licitacién Pablica N° 01/2025 y adjudicase el contrato de alquiler
del inmueble sito en calle Av. San Martin 2886 de la ciudad de Rosario, provincia de Santa
Fe, destinado a la ocupacién por parte del Nuevo Sistema Penal Juvenil, a tos Sres. Luciano
Andrés Gaggiotti, DN.I. N 32.957.817; y Gaston Gabriel Gaggiotti D.N.I, N° 30.362.793; segin
el contrato de alquiler de inmueble que como Anexo forma parte de la presente, por un
plazo de 36 (treinta y seis) meses, por la suma mensual de $3.900.000,00 (pesos tres
millones novecientos mil) por los primeros 6 (seis) meses, con actualizaciones semestrales
de acuerdo al Indice de Contratos de Locacién (ICL), elaborado por el Banco Central de la
Republica Argentina, o el de caracteristicas similares que en un futuro lo reemplace, con
opcidn a prorroga por un periodo de tiempo igual, previo acuerdo de partes,

Articulo 2% Imputese el gasto en el caracter 1- Administracion Central - Jurisdiccion 7 -
Poder Judicial, Subjurisdiccion 9 - Ministerio Pablico de la Acusacion, Programa 21,
Fuente de Financiamiento 111, Finalidad 1, Funcién 2.0, Inciso 3, Partida Principal 2 del
Presupuesto Vigente.

Articulo 3°: Registrese, comuniquese, publiquese en la pagina

.e\b del Ministerio Pablico
de la Acusacion y archivese.

L Fulitlallel 1}
SENERAL
LALISAGION
SANTAFC







MPA

MINISTERIO
PUBLICO DE LA
>ACUSACION
RESOLUCION N° . L1 6 8
ANEXO
—-----En la ciudad de Santa Fe, Provincia de Santa Fe, a los ........ dias del mes de ....occvene.. del

afio 2025, entre los Sres. Luciano Andrés Gaggiotti, DN.I. N° 32.957.817; y Gastén Gabriel
Gaggiotti, DIN.. N° 30.362.793; propietarios del inmueble objeto de la presente,
constituyendo domicilio especial en calle Eva Perén 2011 de la ciudad de Villa Gobernador
Galvez, provincia de Santa Fe, por una parte y como “LA LOCADORA” y el Ministerio
Piblico de la Acusacién, representado por el CPN Guillermo Manuel Rabazzi, DN.I. N°
20.725.341, Administrador General del Ministerio Pablico de la Acusacién, con domicilio
en calle 1ro de Mayo 2417 de la ciudad de Santa Fe, por la otra y como “EL MINISTERIO”,
acuerdan celebrar el presente contrato de alquiler de inmueble, de acuerdo a las siguientes

clausulas:

PRIMERA: “LA LOCADORA" da en locacién a “EL MINISTERIO” un inmueble ubicado en
calle Av. San Martin 2886 de la ciudad de Santa Fe, inscripto al Tomo N.° 1384 P, Folio 153,
N° 295944, Departamento Rosario del Registro General de la Propiedad, Partida
Inmobiliaria N° 16-03-03-231042/0001-2. EL MINISTERIO” recibe el inmueble, libre de
ocupantes y en buenas condiciones de conservacién y de plena conformidad,
comprometiéndose a restituirlo en las mismas condiciones en que lo recibe. -----remeaneceeeoe

SEGUNDA: El plazo de vigencia del presente contrato se fija en 36 (treinta y seis) meses a
partir de la efectiva firma del mismo, debiendo concluir la locacién entregando las llaves
del inmueble a “LA LOCADORA”, libre de ocupantes y cosas. Si asi no se hiciere, “LA
LOCADORA” podra pedir el inmediato desalojo del mismo, con méas los darios y perjuicios
provenientes de la ocupacién ilegitima, desde el momento del vencimiento del contrato
hasta el momento de la entrega definitiva del mismo. El contrato podra ser renovado por

un periodo igual de tiempo, previo acuerdo de partes.

TERCERA: "EL MINISTERIO” se obliga a abonar a “LA LOCADORA” y ésta lo acepta de
conformidad por todo el término locativo -36 meses- la suma mensual de $3.900.000,00
(pesos tres millones novecientos mil) por los primeros 6 (seis) meses, con actualizaciones
semestrales de acuerdo al Indice de Contratos de Locacion (ICL), elaborado por el Banco
Central de la Repuiblica Argentina, o el de caracteristicas similares que en un futuro lo
reemplace. El alquiler se abonara por mes vencido, dentre de los veinte dias de finalizado
el periodo mensual correspondiente, con la factura respectiva, previa certificacién del
servicio prestado por parte del Fiscal encargado de la coordinacién del disefio,
organizacién y puesta en funcionamiento de los érganos fiscales y de apoyo para la
mplémentacién del Codigo Procesai Penal Juveni).
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CUARTA: El inmueble sera destinado al funcionamiento de las oficinas del Nuevo Sistema
Penal Juvenil en la ciudad de Rosario del Ministerio Pblico de la Acusacién, no pudiendo
“EL MINISTERIO” subarrendar ni ceder en locacién, ni transferir el presente contrato,
sin previa autorizacion de “LA LOCADORA”,

QUINTA: Sera a cargo de “EL MINISTERIO” el pago del servicio eléctrico, gas y agua,
obligindose a abonar el consumo y cualquier otro gasto atinente a su prestacién. Las

contribuciones de mejoras, impuestos, tasas o gravamenes de cualquier naturaleza
existente o futura que incidan sobre e] inmueble, seran por cuenta de “LALOCADORA”. ---

SEXTA: “EL MINISTERIO" no podra introducir ningiin tipo de mejoras sin previo aviso y
sin la autorizacidn expresa otorgada por “LA LOCADORA”. Si contraviniere esta
disposicién, “LA LOCADORA” podria dejar sin compensacion alguna de las mismas y a
beneficio del inmueble la mejora o disponer su reparacién, sin intimacién alguna, por
cuenta y orden y a cargo de “EL MINISTERIO” que respondera también por dafios y

perjuicios.
SEPTIMA: “LA LOCADORA” sera responsable por los inconvenientes o desperfectos en el
funcionamiento de las instalaciones que se produzcan por vicios ocultos de la
construccién o por el desgaste ocasionado por el normal transcurso del tiempo,
haciéndose cargo de la reparacion de los mismos durante el plazo de la locacion. ---—----------
OCTAVA: “EL MINISTERIO" se reserva el derecho de rescindir el contrato antes del plazo
pactado, en tal caso deberd comunicarlo al locador con una antelacion minima de sesenta
(60) dias corridos, esta rescisién no generara derecho a indemnizacién alguna a favor de
“LALOCADORA".
NOVENA: El “EL MINISTERIO” contratara un seguro de incendios y responsabilidad civil
frente a terceros sobre el inmueble alquilado.

DECIMA: El inmueble locado se entrega en perfectas condiciones de habitabilidad e
higiene que “EL MINISTERIO” previa verificacién y constatacién declara conocer y
aceptar, con todas las instalaciones, aberturas, techos, pisos y sanitarios en buen estado y
en funcionamiento, debiendo devolverlo a la terminacion. del plazo de la locacion en el
mismo estado en que lo recibe, salvo el normal desgaste producido por el buen uso. ————

DECIMA PRIMERA: Las partes constituyen domicilio para todos los efectos legales en los
mencionados al comienzo, y se someten a la jurisdiccién de los Tribunales Ordinarios de
la ciudad de Santa Fe, con renuncia expresa a todo otro fuero y/o jurisdiccién que pudiera

corresponderles.
DECIMA SEGUNDA: “LA LOCADORA” se hara cargo del cincuenta por ciento (50%) del
sellado provincial de este contrato, aclarando “EL MINISTERIO” que se encuentra exento
de tyibutar el cincuenta por ciento (50%) restante, de acuerdo a lo dispuesto por el Codigo

Fisdal de la Provincia de Santa Fe.
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DECIMA TERCERA Las partes acuerdan que las comunicaciones y notificaciones entre

elias podran ser realizadas por via electrénica, utilizando las direcciones de correo

electrénico que a su efecto oportunamente informen.

En prueba de conformidad, previa lectura y ratificacion, se firman tres (3) ejemplares de
un mismo tenor y a un solo efecto en el lugar y fecha indicados precedentemente, -----—-

Fiscalia General 17 de Mayo 241, hscaliageneral@mpasantafegovsr
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