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VISTO:

El expediente N° FG-000564/2023 del Ministerio Publico de la Acusaciés.,
rediante el cual se tramita la renovacidn del contrato de alquiler del inmueble sito en ca.l.
Independencia 2281 de la localidad de San Javier, Provincia de Sanra Fe, donde funciona la seus
de la Unidad Fiscai San Javier perteneciente a la Fiscalia Regional de la 1ra. Circunscripcion
ludicial; y,

CONSIDERANDO:

Que, el término vriginal de la locacidn previsto en la clausula sec.nds oo
contrato N° 012183, suscripto por las partes, fue establecido en treinta y seis meses, oo
venciriento el 30 de noviembre de 2015;

Que, la mencionada locacién ha sido renovada por Resoluciones de iu
Fiscolia General del Ministerio Pablico de la Acusaciéon Nros. 00041/2016, 00477/201%,
00517/2319, 00011/2021 y 000097/2024, cuyo vencimiento operd el dia 30 de noviembre del aii.
2024:

Que, la clausula referenciada precedentemente del citado contruro pre.
que ¢! mismo podra ser renovado c prorrogado previo acuerdo de partes;

Que, se cuenta con la anuencia de la presente renovacién por paois del
senor Fiscal Regional de la 1ia. Circunscripeion Judicial de este Ministerio;

Que, dicha Fiscalia debera seguir utilizando tal inmueble ante la necesidod
de continuar ejerciendo las misiones que le establece la Ley 13.013, razdén por la cuul oo
convertiente hacer uso de la cldusula contractual y renovar el contrato conforme el Artouie 20
de ta Ley Nro. 12,510 de Administracién, Eficiencia y Control de Estado, en atencidn, uden (s ¢
ins condiciones funcionales del inmueble locado, su amplitud, caracteristicas edilicias, vhicicac .
“e instalaciones eléctricas, de transmisién de datos y de comunicaciones existentes. lav gue
posibilitan un adecuado desarrcllo de las misiones de la Unidad Fiscal de Son Tavier
correspondiente a la Fiscalia Regiona!l de la 1ra. Circunscripeion Judicial del Ministerio Pabii. -
de la Acusacidn:

Que, se ha constzataco el cumplimiento de las obligaciones impueyias ¢
articulo 140 -tercer parrafo- de la Loy 12,510 de Administracion, Eficiencia y Control az! Lstad..
obrande constancias relativas a la inexistencia de deudas correspondientes @ los luwpuesi:

Inmobiliarios respecte del immueble v [ verificacién dela titularidad del bien;
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Que el sefior Alejandro qup:mi guien, mediante poder especial de
zammistracién, segiin escritura nimero cignito coaron (s v siete realizada por el Sr. Sebastian
Andrés Vigil, Escribano autorizante, Titular del Registrc Motarial M. 35, actia en representacicn
ce 1z locadora, e informa la propuesta de renovacidn del contrato de alquiler por un plazo de 36
.’=rr=m.3 y seis) meses y un canon 1oca’n\m mensual inizial pretendido de $ 559.00C,00 {pesos
quinientos cincuenta y nueve mil), con roajustes seme st ales, conforme ai Indice de Contratos d«:
Tooucion - ICL- ‘

, Que, el Servicio de Catastro ¢ :niarmacién Territerial -SCIT- emite su
infrrme valuativo, obrante bajo el Nre. 13401-1343595-8, en el cual expresa que conforrae a los
avtecedentes registrados por tal Organismo, tomando ias caracteristicas constructivas, sus
antigiiedades, valores basicos y su ubirazién dentvo de! Municipio, el valor de Tasacién dei
inmurble es de $ 144.801.038,00 {pesos cienta cuaventa y cuatro millones ochocientos un mil
ireinta y ocho); v que de acuerdo a los usos y costumbres del mercado inmobiliario local, el valor
20idn, lo que se traduce en $ 579.204,15

ne 2 ‘peacién se estipula en el 0,40% dei Vs ior de Tas:
{pesns quinientos setenta y nueve mil doscientos cuatro ¢on 15/100 centavos);

Que, en virtud de ias disposiciones de los articulos 9 3 11° del Decreto del
Poder Ejecutivo Nro. 914/18, la Subsecrotaﬁa de Contrataciones y Gestion de Bienes de!
Ministerio de Economia, informa que de la basqueda realizada en el Sistemna de Inmuebles
Brovinciales no se identificé ninglin bien de *\rop1e" ARG ,tJ, ovincial dlonomble en la localidad de
San Javier que se ajuste a lo solicitado, invocarde, ademds, que una vez efectuada (a
contratacion deberia registrarse a través del module r:rm'espondiente en consonancia con lo
1l€pur’8t0 en mencionado Decreto, reglarmantado por Resciucién SCyGB Nro. 57/2019;

Que, se cuenta con informe del estado del inmueble realizado por el
Arauitecto de este Ministerio, donde da cuenta que ias condiciones edilicias generales del citado
hicn san correctas para continuar con su locacion por parte de la Unidad Fiscal San Javier;

Que, en relacidn al vaior mensiri: de renovacidon inicial pl'etendld(‘ la
Crordinacién de Analisis, Innovacion y Control de 12 Subsecretaria de Contrataciones y Gestién
de Bienes del Ministerio de Economia de lz Provincia to considera razonable, observandc en su
analisis previo, que el porcentaje de renovecién pretendido es inferior a los porcentajes de
referencia, siendo el valor inferior a 1a hipdtesis planieada por este ente y a lo estimado por el
organismo oficial de tasacion;

Que, la Subdirectora de Administracion Econdémico Financiera emite
informe donde determina que el canon locativo pretencdido para la renovacién del contrato de
alquiler de inmueble es razonable y que, de acuerdo a io comunicado la Coordinaciéon de Analisis,
Inrovacién y Control de la Subsecretaria de Contrataciones y Gestion de Bienes de la provincia se
chserva que el porcentaje de renovacién pretencide es inferior a los porcentajes de variacion det 1CP
IPEC, IPC INDEC e indice FACPCE durante ¢! periodo de contrato anterior, siendo el vator pretendide
inferior a la hipdtesis de actualizar el valor de la locacién por ICL y al valer estimado por el
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organismo oficial de tasacién; a lo que agrega que la situacién inflacionaria del pats resuid
totalmente extraordinaria durante los meses de vigencia del contrato. En el mes de Octubre de
2024 de acuerdo al Gltimo informe técnico del indice de precios al consumidor (IPC)/ Vol. %, 11
35 publicado por el Instituto Nacional de Estadistica y Censos -INDEC- la variacién interunual
fue de un 193% vy la variacion acumulada del 2024 del 107%. Ademas, el Banco Central de la
Republica Argentina en su informe de Resultados de Relevamiento de Expectativas de Mercado
(REM), publicado el 05/12/2024, proyecta para los proximos 12 meses una variacion inteiunucl
mediana del 29,4% y para el afio 2024 del 118,8%;

Que, por ello y a su vez, la conveniencia de renovar el contrato de locacion
de dicho inmueble se fundamenta en que el traslado de la fiscalia a otro inmueble implicariu
una inversién muy elevada debido a que implicaria la instalacion de la red de datos y enecgia
para cada puesto de trabajo; donde a dichos gastos se le deben adicionar los relatives » Ju
desinstalacién y reinstalacién de aires acondicionados para el armado del datacei«r v ..
provision de los racks necesarios para alojar los servidores y equipos de conectividad, La
instalacion de una UPS central para la proteccion de toda la linea de alimentacién eiccuicy;
entre otros requerimientos especificos seglin la disposiciéon del inmueble; siendo estos séio loy
principales items de lo relacionado a cuestiones informéticas a tener en cuenta, a ellos huy gu.:
sumarle el costo de desmantelar el actual inmueble, el traslado de aires acondicionad:. ..
mobiliarios y muchas otras cuestiones de otra indole necesarias para poner en marchi
oficina descentralizada; destacando que todas las inversiones mencionadas anteriormiz:ie v .
fueron realizadas en el inmueble objeto de estas actuaciones;

Que, en consonancia con el informe edilicio de la Unidad Fiscal Sun juvier,
la Subdirectora de Administracién Econémico Financiera destaca que dicho inmueble cumple
con las condiciones funcionales que se necesitan para el desemperio de dicha dependencia, su
adecuada ubicacién, sus dimensiones. sus caracteristicas edilicias y los gastos realizados purw ¢
adecuado desempefio de las actividades cotidianas de la Unidad Fiscal San Javier, soni iy
por las cuales resulta conveniente hacer uso de la cldusula contractual segunda y renovis .
contrato conforme el Articulo 124° de la Ley Nro. 12.510 de Administracion, Eficiencia y Corin
de Estado; | ‘

Que, la Direccién de Legal y Técnica del Ministerio Publico de la
Acusacién se ha pronunciado con la emision de su respectivo informe, el cual se circunscrile !
analisis de la legalidad del procedimiento conforme a la normativa vigente;

" Que, 5e cuenta ¢on crédito suficiente en la partda especifica pavs .o

el gasto, el cual se ha comprometido preventivardente por ef monto a devengarse ei el i
ejercicio; '
Fiscalia General 1% de Mayo Zaly fiscaliageneraiidnna santale,gov.ar

Santa Fe +54 342.4572835/3/4°



adinrty (omo Anexo, por encuadrarse en el articulo 140° de la Ley N° 12510 y su Decreto
Seonenaniaro N 1104/16.

Que, en consecucnciz. torresponae aprobar el contrato a suscribir que se

PORELLG:
LA FISCALGEMEZLL
RESULLV:

ARTICHILO 1°.- Apruéhase la renovacién del contrato do zlquiler de locacién del inmueble sito
er 5\ Independencia 2281 de la Ciudud de San Jawicr, “rovincia de Santa Fe, sede de ]la Unidad
»1 Aar. Tavier de la Fiscalia Regioral de la 1ra. Zircunscripeion Judicial y et modelo de
- ro1) de renovacién que, como Anexo, forma parte de ja presente, desde el 01 de diciembre de
“0%4 vy per un lapso de treinta y seis (36) meses, por 2 suma mensual inicial de § 559.000,00
“°TS0S QUINIENTOS CINCUENTA Y NUEVE MIL), durante los primeros seis {(6) meses, con
pesteriores ajustes semestrales conforme al indice prra Contratos de Locacién (ICL) del Banco
Contrai de la Repiblica Argentina o el que ex el futurs 1o reemplace.
42 TICULO 2° Imputese el gasto en el cardcter 1 - Administracion Central, Jurisdiccion 7 - Poder
“udici, Sublurisdiccién 9 - Ministerio Pdblico de la Acusacién, Programa 21, Fuente de
inanciamiento 111, Finalidad 1, Funcién 2.0, Incisc 3, Partida Principal 2 del Presupuesto
Vipente,
AWTICULO 3°: Registrese, comuniquese, publiquese en la pagina Web del Ministerio Publico de

'a Acunacion y archivese,

g N
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RESOLUCION N° 5 0 0

ANEXO

— En la ciudad de Santa Fe, Provincia homodnima, a los ......... dias de ...... I de 2024, entre el
Sr. Alejandro David Copponi, DNI 17.422.297, domiciliado en calle Alvear 2369 de la ciudud de
San Javier, Departamento San Javier, Provincia de Santa Fe, apoderado de la Sra. Sandra Nocrnii
Biancolin, DNI 22.537.769, domiciliada en Alvear 2369 de la ciudad de San Javier, conlorm-
Poder General de Administracién Escritura N° 147, pasada ante el Escribano Sebastian Andris
“Figil, Titular del Registro N° 35 de la ciudad de San Javier, con domicilio en calle Santa Fe 1212 de
ia ciudad de San Javier,por una parte y como “LOCADORA”, y el Ministeric Pdblicu dv lu
Acusacion, representado por el Administrador General CPN Guillermo Manuel Rabazzi, 1).IN.L.
20.725.341, con domicilio en calle iro. de Mayo 2417 de la ciudad de Santa Fe, por la otra y comu
“LOCATARIA", acuerdan la renovacién del contrato de locacion original nro. 0i21g’
correspondiente al inmueble sitc en calle Independencia 2281 de la ciudad de San javic,
Provincia de Santa Fe, actualmente ocupado por la sede de la Unidad Fiscal de San: Javier
perteneciente a la Fiscalia Regional de la ira. Circunscripcién Judicial del Ministerio PGbiico wo
ia Acusacion, renovado por Resoluciones de la Fiscalia General del Ministerio Pablico de &
Acusacion N® 00041/16, 00477/18, 00517/19, 00011/21 y 00097/2024, de acuerdo a las sipuientes
clausulag:-----

PRIMERA: Renovar de manera automética por treinta y seis (36) meses, a partir del 01 du
diciembre de 2024 y hasta el 30 de noviembre de 2027, el contrato de locacién suscrito entzre L
partes, respecto del inmueble ubicado en Independencia 2281 de la ciudad de San Javivt,
Provincia de Santa Fe, Partida Inmobiliaria 04-04-00-020204/0006-2, por la suma e
inicial de $ 559.000,00 (PESOS QUINIENTOS CINCUENTA Y NUEVE MIL), durante los prizn.. .
seis (6) meses, con posteriores ajustes semestrales conforme al Indice para Contratos de Loz i
{ICL) det Banco Central de la Repuiblica Argentina o el que en el futuro lo reemplace.-;----—--~‘r---A

SEGUNDA: Ratificar en todos sus términos la vigencia de las pautas convencionales estipu:udas
en e} conirato renovado por el presente, con excepcioén de lo dispuesto en la clausula seguidi e
razém del término de la locacion y de Ia clausula tercera respecto del valor del aiguiles

mensual - ; e T 4 SR 2 P ot o e i i i iz 2 4 22 1w

— En prueba de conformidad, previa lectura y ratificacién, se firman tres (3) ejemplares de un

mismo tenor y a un efecto en el lugar y fecha indicados precedentemente, o e

Fiscalia Geaeral 1*'de Mayo 2417 fiseatiapeneral@mpasantafe govar
SartaFe ) : +54 342 4572535/36/45 mpasantaieporary






