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SANTAFE. 29 ENE 2008

VISTO:

El expediente N° FG-000899/2025 del Ministerio Pablico de la Acusacién,
mediante el cual se tramita la renovacién del contrato de locacién del inmueble sito en calle
Juan de Garay 1652 de la ciudad de Coronda, provincia de Santa Fe, donde funciona la Unidad
Fiscal Coronda del Ministerio Pablico de la Acusacién; y,

CONSIDERANDO:

Que, el mencionado contrato de locacién ha sido aprobado por Resolucién
de la Ministerio de Justicia y Derechos Humanos Nro. 462/13;

Que, el término original de la locacién previsto en la clausula segunda del
contrato mencionado, suscrito por las partes, fue establecido en treinta y seis meses, con
vencimiento el 30 de noviembre de 2016;

Que, la clausula referenciada precedentemente prevé que el mismo podra
ser renovado o prorrogado previo acuerdo de partes;

Que, la mencionada locacién ha sido renovada por Resoluciones de la
Fiscalia General del Ministerio Pablico de la Acusacién N°. 352/2016, N.° 512/2019, N.° 544/2022,
cuyo vencimiento operd el dia 30 de noviembre del afio en curso

Que, se cuenta con la anuencia de autoridades de la Fiscalia Regional de la
1ra. Circunscripcién Judicial para proceder a la renovacién contractual;

Que, dicha dependencia deberd seguir utilizando tal inmueble ante la
necesidad de continuar ejerciendo las misiones que le establece la Ley 13.013, razén por la cual
resulta conveniente hacer uso de la clusula contractual y renovar el contrato conforme el
Articulo 140° de la Ley Nro. 12.510 de Administracién, Eficiencia y Control de Estado, las que
posibilitan un adecuado desarrollo de las misiones encomendadas a la Fiscalia Regional de la
1ra. Circunscripcién Judicial del Ministerio Pblico de la Acusacién;

Que, se ha constatado el cumplimiento de las obligaciones impuestas en el
articulo 140° -tercer parrafo- de la Ley 12,510 de Administracién, Eficiencia y Control del Estado,
obrando constancias relativas a la inexistencia de deuda correspondiente al Impuesto
Inmobiliario respecto del inmueble, la verificacién de la titularidad del bien y la inspeccién del
estado del mismo;

Que, el propietario informé en fecha 07 de noviembre de 2025 una
propuesta por un plazo de 36 (treinta y seis) meses, por un canon locativoe mensual inicial para
los primeros 4 (cuatro) meses de $2.062.500,00 (pesos dos millones sesenta y dos mil quinientos),
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y de $1.500.000,00 (pesos un millén quinientos mil) para los restantes 32 (treinta y dos) meses
con actualizacién por IPC; ante un pedido de rectificacién ya que el precio debe ser 1inico, cierto
y representativo del valor real, se solicité una reformulacién requiriéndose que el canon sea un
valor fnico, por esto el canon inicial queda en $1.650.000,00 (un millén seiscientos cincuenta
mil) fijos para los primeros 12 (doce) meses, y para los restantes 24 (veinticuatro) meses con
actualizacién cuatrimestral por IPC;

Que, el Servicio de Catastro e Informacién Territorial -SCIT- en su informe
valuativo del 01 de diciembre de 2025, obrante bajo el Nro. 13401-1378925-G determina que de
acuerdo a los usos y costumbres del mercado inmobiliario local, para este tipo de inmueble el valor
de locacién se estipula en $1.143.295,68 (pesos un millén ciento cuarenta y tres mil doscientos
noventa y cinco con 68/100);

Que, el contrato vigente, iniciado el 1° de diciembre de 2022, fue celebrado
bajo un esquema de incrementos nominales anuales preestablecidos, sin la aplicacién de un
indice de actualizacién automatico. En dicho marco, el canon locativo evolucioné desde un valor
inicial de $59.000,00 pasando a $82.000,00 y, finalmente, a $115.600,00 durante el Gltimo afio
contractual. Este mecanismo, si bien valido al momento de su celebracion, produjo un marcado
desacople entre el canon abonado y la evolucién general de los valores econémicos durante el
periodo contractual, especialmente en un contexto de elevada inflacion;

Que, al analizar la propuesta de renovacion elevada por Curcio Negocios
Inmobiliarios S.R.L.,, consistente en fijar para los primeros 12 meses un canon de $1.400.000,00
anual y para los 24 meses restantes uno de $1.4000.000,00 con actualizacion cuatrimestral por
IPC, presenta una cercania con la valuacién fiscal de Catastro, actualmente establecida en
$1.143.295,68 mensuales, lo que permite recomponer el atraso acumulado del canon locativo sin
desatender criterios de razonabilidad y previsibilidad del gasto publico. En tal sentido, la
adecuacion del valor propuesto a la referencia catastral constituye un elemento determinante
para considerar la oferta como equilibrada y debidamente fundada;

Que, la conveniencia de renovar dicho inmueble ademés se fundamenta
en que el traslado de la fiscalia a otro inmueble implicaria una inversién muy elevada debido a
que incluiria la instalacién de la red de datos y energia para cada puesto de trabajo, atento a que
la Direccién de Sistema de Informacién e Infraestructura Tecnolégica recabd un pre-
presupuesto de una firma local, donde se detalla que el valor de un puesto de trabajo de red (3
bocas de datos CATG y 4 tomas eléctricos estabilizados) asciende a la suma de u$s 980,00
(délares estadounidenses novecientos ochenta). A dichos gastos hay que sumarle desinstalacién
y reinstalacidn de racks con todos los accesorios necesarios para el tendido de los puestos hasta
los escritorios; servidores para el cluster de servidores necesarios para generar el entorno de la
infraestructura de servidores virtuales para los clientes delgados; un storage con capacidad
suficiente de almacenamiento de informacion; uno o mas tableros eléctricos, con protecciones
térmicas y disyuntores; UPS central para la proteccién de toda la linea de alimentacion eléctrica;
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entre otros requerimientos especificos segin la disposicion del inmueble; todo lo cual elevaria
ampliamente el costo antes mencionados;

Que, a lo anterior hay que adicionarle el costo de desmantelar el actual
inmueble, el traslado de aires acondicionados, mobiliarios y muchas otras cuestiones de otra
indole necesarias para poner en marcha la sede principal de este Ministerio;

Que, todas las inversiones mencionadas anteriormente ya fueron
realizadas en el inmueble objeto de estas actuaciones, donde actualmente funcionan
dependencias de la Unidad Fiscal Coronda, perteneciente a la Fiscalia Regional de la ira
Circunscripcién Judicial. Ademas, hay que destacar que dicho inmueble cumple con las
condiciones funcionales que se necesitan para el desempeno de dichas dependencias;

Que, en funcién de todo lo expuesto, y considerando la evolucién histérica
del contrato, la necesidad de recomposicién del canon locativo, la adecuacién del valor
propuesto a parametros compatibles con las referencias del Organo Tasador, la previsibilidad
del esquema de actualizacién pactado y el costo de traslado a otro inmueble, se concluye que la
propuesta de renovacion presentada por el locador, en su version reformulada y mejorada,
resulta razonable;

Que, por lo tanto se resuelve aceptar la propuesta del locador en sus
términos: establecer un canon de $1.400.000,00 fijos durante lo primeros 12 meses,
manteniéndose este importe hasta el mes 17, donde se aplicara la primer actualizacién por el
indice IPC, la que en lo sucesivo resulta aplicable cuatrimestralmente hasta el vencimiento del
contrato;

Que, se cuenta con informe del estado del inmueble realizado por el
Arquitecto de este Ministerio, donde da cuenta que las condiciones edilicias generales son
correctas para continuar con su locacién;

Que, se ha cumplimentado con lo requerido por el Art. 140° de la Ley Nro.
12,510, respecto de la inspeccién del estado del inmueble y la constancia de libre deuda
inmobiliario;

Que, se ha pronunciado con la emisién de su respectivo informe la
Direcciéon de Legal y Técnica del Ministerio Pablico de la Acusacién, el cual se circunscribe al
analisis de la legalidad del procedimiento conforme a la normativa vigente;

Que, se cuenta con crédito suficiente en la partida especifica para atender
el gasto, el cual se ha comprometido preventivamente por el monto a devengarse en el presente
ejercicio;

Que, en consecuencia, corresponde aprobar el contrato a suscribir que se

adjunta como Anexo, por encuadrarse en el articulo 140° de la Ley N° 12.510 y su Decreto
Reglamentario N° 1104/16;
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Que, la presente gestiébn se encuentra dentro de las materias
comprendidas en la delegacién de facultades al Secretario General del Ministerio Piblico de la
Acusacién conforme Resoluciébn FG N° 606/25 (Anexo Unico, apartado Contratos
administrativos en general, punto 2);

PORELLO:
ELSECRETARIO GENERAL
RESUELVE:

ARTICULO 1°: Apruébase la renovacion del contrato de alquiler de locacién del inmueble sito en
calle Juan de Garay 1652 de la ciudad de Coronda, provincia de Santa Fe, donde funciona la
Unidad Fiscal Coronda del Ministerio Pablico de la Acusacién, aprobado por Resolucion del
Ministerio de Justicia y Derechos Humanos Nro. 462/2013, v renovado por resoluciones del
Ministerio Publico de la Acusacién N.° 352/2016, N.® 512/2019, N.° 544/2022; y el modelo de
contrato de renovacion que, como Anexo, forma parte de la presente, desde el 1° de diciembre de
2025 y por un plazo de 36 (treinta y seis) meses, por un canon locativo de $1.400.000,00 (pesos
un millén cuatrocientos mil) fijos por los primeros doce meses, y para los restantes 24
{veinticuatro) meses con actualizaciones cuatrimestrales por el indice IPC o la que en el futuro la
reemplace, siendo la primer actualizacién en el mes 17 de contrato.

G/entral, Jurisdiccién 14 -

ARTICULO 2°: Imputese el gasto en el caracter 1- Administracié
Ministerio Pablico, Subjurisdiccién 9 - Ministerio Pablico de la Acysacidn , Programa 21, Fuente
de Financiamiento 111, Finalidad 1, Funcién 2.0, Inciso 3, Partiga Principal 2 del Presupuesto

Vigente.

ARTICULO 3°: Registrese, comuniquese, publiquese en la pagina Web del Ministerio Publico de
la Acusacion y archivese.
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ANEXO
------ En la ciudad de Santa Fe, provincia de Santa Fe, a los ......... dias del mes de ... de

2026, entre Curcio Negocios Inmobiliarios S.R.L.. CUIT N.° 30-71752263-6, con domicilio en calle
La Rioja N.° 2941 de la ciudad de Santa Fe, provincia homonima -representada en este acto por

........ en calidad de ..o, quien actia en virtud de autorizacién
conferlda por la Sra. Maria Inés Garcia, D.N.I. 11.316.222, domiciliada en calle Libertad N.° 1761 de
la ciudad de Santo Tomé, provincia de Santa Fe; por una parte y como “LA LOCADORA”; v el
Ministerio Pablico de la Acusacion, representado en este acto por el Administrador General CPN
Guillermo Manuel Rabazzi, D.N.I. 20.725.341, por la otra y como “LOCATARIA”", acuerdan la
renovacién del contrato de locacién del inmueble sito en calle Juan de Garay 1652 de la ciudad de
Coronda, provincia de Santa Fe, donde funciona la Unidad Fiscal Coronda del Ministerio Pablico
de la Acusacién, aprobade por Resolucién del Ministerio de Justicia y Derechos Humanos Nro.
462/13 y renovado por Resoluciones del Ministerio Publico de la Acusacién N°. 352/2016, N.°
512/2019, N.° 544/2022:

PRIMERA: Renovar por treinta y seis meses, a partir del 1° de Diciembre de 2025 y hasta el 30 de
Noviembre de 2028, el contrato de locacion suscrito entre las partes, respecto del inmueble sito
en calle Juan de Garay 1652 de la ciudad de Coronda, provincia de Santa Fe, Partida Inmobiliaria
N° 11-05-00-148777/0002-1, ocupada actualmente como sede de la Unidad Fiscal Coronda del
Ministerio Pablico de la Acusacién, por un canon locativo de $1.400.000,00 (pesos un millén

cuatrocientos mil) fijos por los primeros doce meses, y para los restantes 24 (veinticuatro) meses
con actualizaciones cuatrimestrales por el indice IPC o la que en el futuro la reemplace, siendo la
primer actualizacién en el mes 17° de contrato.

SEGUNDA: Ratificar en todos sus términos la vigencia de las pautas convencionales estipuladas
en el contrato renovado por el presente, con excepcion de lo dispuesto en la clausula segunda en

razén del término de la Jocacidn y de la clausula tercera respecto del valor g€l alquiler mensual.-

— En prueba de conformidad, previa lectura y ratificacién, se firm
mismo tenor y a un efecto en el lugar y fecha indicados precedente
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