MPA

MINISTERIO
PUBLICO DE LA
> ACUSACION
RESOLUCION N° 4 3 5
Santa Fe, 0 5 DIC 2[]24
VISTO:

El expediente N° FG-000653/2023 del Ministerio Pablico de la Acusacién,
mediante el cual se tramita la renovacién del contrato de alquiler del inmueble sito en calle 1° de
Mayo 2245 de la ciudad de Rosario, Provincia de Santa Fe, ocupado por dependencias del
Organismo de Investigaciones del Ministerio Piblico de la Acusacién; y,

CONSIDERANDO:

Que, el mencionado contrato de locacién ha sido aprobado por Resolucién
de la Fiscalia General del Ministerio Piblico de la Acusacién Nro. 00167, de fecha 320 de abril de
2021;

Que, el término original de la locacién previsto en la cldusula segunda del
contrato mencionado, suscripto por las partes, fue establecido en treinta y seis meses, con
vencimiento el 30 de abril de 2024;

Que, la clausula referenciada precedentemente del citado contrato prevé
que el mismo podra ser renovado o prorrogado previo acuerdo de partes;

Que, se cuenta con la anuencia de la presente renovacién por parte del
Director del Organismo de Investigaciones del Ministerio Publico de Santa Fe;

Que, dicha dependencia debera seguir utilizando tal inmueble ante la
necesidad de continuar ejerciendo las misiones que le establece la Ley 13.459 razén por la cual
resulta conveniente hacer uso de la clausula contractual y renovar el contrato conforme el
Articulo 124° de la Ley Nro. 12.510 de Administracién, Eficiencia y Control de Estado, en atencién,
ademas, a las condiciones funcionales del inmueble locado, su amplitud, caracteristicas edilicias,
ubicacién e instalaciones eléctricas, de transmisién de datos y de comunicaciones existentes, las
que posibilitan un adecuado desarrollo de las misiones encomendadas al Organismo de
Investigaciones de la Fiscalia General del Ministerio Pablico de la Acusacién;

Que, se ha constatado el cumplimiento de las obligaciones impuestas en el
articulo 140° -tercer parrafo- de la Ley 12.510 de Administracién, Eficiencia y Control del Estado,
obrando constancias relativas a la inexistencia de deuda correspondiente al Impuesto
Inmobiliario respecto del inmueble, la verificaciéon de la titularidad del bien y la inspeccién del
estado del mismo;
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Que, los propietarios informaron en fecha 09 de mayo de 2024 una
propuesta inicial por un plazo de 24 (veinticuatro) meses y un canon locativo mensual de
$3.243.000,00 (pesos tres millones doscientos cuarenta y tres mil}, con actualizacién trimestral
por Indice de Contratos de Locacién - ICL —; y luego en fecha 04 de septiembre de 2024, realizan
una propuesta de renovacién definitiva por un plazo de 36 (treinta y seis) meses y un canon
locativo mensual inicial pretendido de $ 3.750.000,00 (pesos tres millones setecientos cincuenta
mil), actualizable trimestralmente de acuerdo al ICL;

Que, el Servicio de Catastro e Informacién Territorial -SCIT- en su informe
valuativo del 03 de julio de 2024, obrante bajo el Nro. 13401-1359347-5, encuentra razonable el
valor locativo mensual propuesto a esa fecha;

Que, en virtud de las disposiciones de los articulos 9° a 11° del Decreto del
Poder Ejecutivo Nro. 914/18, la Subsecretaria de Contrataciones y Gestién de Bienes del
Ministerio de Economia, informa que de la bisqueda realizada en el Sisterna de Inmuebles
Provinciales no se identificé ningtin bien de propiedad provincial disponible en la ciudad de
Santa Fe que se ajuste a lo solicitado, invocando, ademas, que una vez efectuada la contratacién
deberia registrarse a través del médulo correspondiente, en consonancia con lo dispuesto en el
Decreto Nro. 918/18, reglamentado por Resolucién SCyGB Nro. 57/2019;

Que, en relacion al valor mensual de renovacién inicial pretendido la
Coordinacién de Analisis, Innovacién y Control de la Subsecretaria de Contrataciones y Gestién
de Bienes del Ministeric de Economia de la Provincia observa un deterioro en el
comportamiento porcentual del historial contractual, siendo el valor pretendido inferior a la
hipétesis de actualizar el valor inicial de la locacién por ICL y similar al valor considerado
razonable por e] organismo inicial de tasacion;

Que, a fs. 132 obra informe del Administrador General donde detalla que
en el referido inmueble funciona también el equipo de microtrafico constituido por Resclucién
FG N.” 467/2023 para cumplir con lo determinado por la Ley N.° 14.239 que implica la adhesién
de la provincia de Santa Fe a la desfederalizacién parcial de la competencia penal en materia de
estupefacientes. Por otra parte, de conformidad a lo establecido por Ley N.° 14.228 y sus decretos
reglamentarios, el Sistema de Justicia Penal Juvenil, pasara a la érbita del MPA entre diciembre
de 2024 y Junio de 2025, motive por el cual 40 (cuarenta) agentes que actualmente cumplen
funciones dentro del Poder Judicial de la ciudad de Rosario bajo la érbita de la Corte Suprema
pasaran a desempenase en este ministerio. Por Gltimo menciona que se encuentran en proceso
de designacién por parte del Poder Ejecutivo nuevos fiscales para cumplir funciones en la
Fiscalia Regional de la 2da. Circunscripcién Judicial,

Que, lo mencionado anteriormente implica la necesidad de crear nuevos
puestos de trabajo y contar con espacio adecuado, en consecuencia se concreté la adquisicion de
un inmueble en calle Rueda 1071 de la ciudad de Rosario (a 50 metros del Centro de Justicia
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Penal) en donde se estd disefiando un proyecto para realizar un edificio para oficinas, cuya
ejecucién demandara no menos de dos ano, haciendo necesario generar otros espacios. En el
caso del inmueble de calle 1° de mayo 2245 de la ciudad de rosario, objeto de esta renovacién,
cuenta con capacidad ociosa que permitiria ampliar la cantidad de puestos de trabajo, por lo que
se encargé al Arq. Julidn Varela el desarrollo de un proyecto de rapida ejecucion;

Que, a fs. 129-131 obran planos del proyecto elaborado y a fs. 133-134 la
autorizaciéon de los propietarios para la ejecucién del mismo, la cual se formalizarad en el
contrato objeto de este acto administrativo;

Que, consta informe de la subdirectora de administracién econémico
financiera a/c donde analiza la variacién del IPC. determinada en los informes técnicos
publicados por el INDEC correspondientes a los afos de vigencia del contrato de locaciéon
anterior, y determina que el importe pretendido actualmente para la renovacién es razonable ya
que, de acuerdo al informe emitido por el drgano rector, se observa un deterioro en el
comportamiento porcentual del historial contractual, siendo el valor pretendido inferior a la
hipétesis de actualizar el valor inicial de la locacién por ICL y similar al valor considerado
razonable por el organismo inicial de tasacion;

Que, se ha cumplimentado con lo requerido por la Subsecretaria de
Contrataciones y Gestion de Bienes, a fs. 127 respecto de la inspeccion del estado del inmuebles y
la acreditacién de que el impuesto inmobiliario se encuentra al dia;

Que, se ha pronunciado con la emisién de su respectivo informe la
Direccién de Legal y Técnica del Ministerio Publico de la Acusacidn, el cual se circunscribe al
andlisis de la legalidad del procedimiento conforme a la normativa vigente;

Que, no se cuenta con crédito suficiente en la partida especifica para
atender el gasto, por lo que se propicia la modificacién compensada del Presupuesto Vigente, Ley
N° 14.245, en el marco de las facultades establecidas por los articulos 31° y 34° de la Ley N° 12.510,
de Administracién, Eficiencia y Control del Estado, a favor del Poder Judicial;

Que, en consecuencia, corresponde aprobar el contrato a suscribir que se
adjunta como Anexo, por encuadrarse en el articulo 140° de la Ley N°® 12,510 y su Decreto
Reglamentario N° 1104/16.

PORELLO:
LA FISCAL GENERAL
RESUELVE:
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ARTICULO 1% Modificase el Presupuesto Vigente en la Jurisdiccién 7 - Poder Judicial,
Subjurisdiccidén 9 — Ministerio Pblico de la Acusacidn, por la suma de PESOS TREINTA Y DOS
MILLONES ($ 32.000.000,00) (REDUCCION Y AMPLIACION), de conformidad a la planilla anexa
“A”, que forma parte integrante de la presente.

ARTICULO 2°: Apruébase la renovacién del contrato de alquiler de locacién del inmueble sito en
calle 1° de mayo 2245 de la ciudad de Rosario, Provincia de Santa Fe, aprobado por Resolucién
General N° 167/2021, ocupado por dependencias del Organismo de Investigaciones del
Ministerio Pablico de la Acusacidn, y el modelo de contrato de renovacién que, como Anexo B,
forma parte de la presente, desde el 01 de mayo de 2024 y por un plazo de 36 (treinta y seis)
meses, por un canon locativo inicial de PESOS TRES MILLONES SETECIENTOS CINCUENTA
MIL ($ 3.750.000,00), con ajuste trimestral conforme al Indice para Contratos de Locacién (ICL)
del Banco Central de la Repliblica Argentina o la que en el futuro la reemplace, todo segtin lo
establecido en la nueva normativa aplicable al caso, Decreto provincial N°® 232/2024 y las pautas
establecidas en la Circular N.° 3/2024, aprobadas por Resolucién SCyGB 84/2024.

ARTICULO 3° Impttese el gasto a la partida que se habilita por el articulo 1ro. de la presente
resolucion.

ARTICULO 4°: Registrese, comuniquese al Tribunal de Cuentas, Direccién General de
Presupuesto, Contaduria General de la Provincia y al Poder Legislativo, publiquese en la pagina
Web del Ministerio Piblico de la Acusacién y archivese.
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ANEXOB
------ En la ciudad de Santa Fe, Provincia de Santa Fe, a 10s ....... dias del mes de ... del afio

2021, entre los Sres. Enrique Agustin Otafio D.N.I. N° 13.169.285, Agustin Otafio D.N.I. Ne°
33.189.928, Itziar Otano D.N.I. N° 35.583.245 y Jon Enrique D.N.I. N° 37.079.029, todos con
domicilio en calle Las Palmeras 1452, ciudad de Pérez, Provincia de Santa Fe, por una parte y
como “locadora” y el Ministerio Pablico de la Acusacion, representado por el CPN Guillermo
Manuel Rabazzi, DNI N° 20.725.341, Administrador General del Ministerio Publico de la
Acusacién, con domicilio en calle 1ro de Mayo 2417 de la ciudad de Santa Fe, provincia
homénima, por la otra v como “locataria”, acuerdan renovar el contrato de locacién de
inmueble, aprobado por Resolucién FG N.° 167, de fecha 30 de abril de 2024, de acuerdo a las
siguientes cldusulas:

PRIMERA: Renovar de manera automética por 36 (treinta y seis) meses, a partir del 01 de mayo
de 2024 y hasta el 30 de abril de 2027, el contrato de locacién suscrito entre las partes respecto
del inmueble ubicado en calle calle 1° de mayo 2245 de la ciudad de Rosario, Provincia de Santa
Fe, Partida Inmobiliaria 16-03-02-227406/0000-7, por un canon locativo inicial de PESOS TRES
MILLONES SETECIENTOS CINCUENTA MIL ($ 3.750.000,00), con ajuste trimestral conforme al
Indice para Contratos de Locacién (ICL) del Banco Central de la Repiiblica Argentina o la que en
el futuro la reemplace, todo segin lo establecido en la nueva normativa aplicable al caso,
Decreto provincial N° 232/2024 y las pautas establecidas en la Circular N.° 3/2024, aprobadas
por Resolucion SCyGB 84/2024.

SEGUNDA: La locadora autoriza al locador a realizar las obras de mejoras y refacciones
necesarias para la adecuacion del espacio de planta baja y primer piso de acuerdo al proyecto
presentado por el Arq. Julidn Varela.

TERCERA: Ratificar en todos sus términos la vigencia de las pautas convencionales estipuladas
en el contrato renovado por el presente, con excepcién de lo dispuesto en la clausula segunda en
razon del término de la locacién y de la cldusula tercera respecto del valor del alquiler mensual. -

En prueba de conformidad, previa lectura y ratificacion, se firman tres (3) ejemplares de un

mismo tenor y a un efecto en el lugar y fecha indicados precedentemente,
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